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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen K1 Nacka strand, org.nr 769634-9385, som registrerats hos
Bolagsverket den 27 juni 2017, har enligt stadgarna till indamal att friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter med bostadsritt at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning samt i forekommande fall hyra ut lokaler
och parkeringsplatser. Upplatelse far d@ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostad eller lokal.
Medlems riitt i foreningen pa grund av upplatelse utan begriinsning i tiden kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har latit uppfora bostadshus med 60 bostadslidgenheter ,1 lokal och
gemensamhetslokal samt markarbeten pa fastigheten Sicklaon 13:142 i Nacka kommun,

nedan fastigheten. Fastigheten har en areal om ca 1 531 kvm.

Foreningen kommer att upplata bostadsriitterna i augusti 2023, tilltriide kommer att ske i
november 2023.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta privatbostadsforetag (en s.k.
ikta bostadsrittsforening).

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nacka Sicklatn 13:142
Adress: Fabrikorvigen 11-179
Fastighetens areal: 1531 kvm

Bostadsarea (BOA): 3715 kvm

Lokalarea (LOA): 106 kvm

Antal bostadsldgenheter: 60 st

Antal lokaler: 1 st

Parkering: 48 st

Byggnadsar: 2023

Husens utformning: Tva huskroppar sida vid sida
Planférhallanden: Lagakraftvunnen detaljplan
Underhallsbehov:

Byggnaderna dr nyproducerade varfor nagot underhallsbehov, forutom l6pande
normalt underhall, inte beriiknas foreligga ar 1-16.

Forsikring:

Foreningen avser att halla fastigheten fullvirdesforsidkrad samt teckna ett gemensamt
bostadsrittstilligg som komplement till bostadsrittshavarnas hemférsikringar. Under
entreprenaden dr fastigheten forsidkrad genom fullgorandeforsikring enligt ABTO06.

Bygglov:
Bygglov for uppforande av de bada husen finns och ar daterat 20200129.
Bygglov for fasadiandring finns och dr daterat 20220922. Lovet har 6verklagats.

Slutbesiktning och inflyttning:
Slutbesiktning kommer att ske preliminért 2023-10-20. Inflyttning och betalning av
insatser och upplatelseavgifter sker nir slutbesked erhallits.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Servitut och gemensamhetsanliggningar:

Servitut:

Fastigheten belastas av foljande servitut:
Grundldggning, Avtalsservitut: Forman
Dagvattenhantering vistra sidan, Avtalsservitut: Forman
Dagvattenhantering Norra sidan, Avtalsservitut: Férman
Fasadunderhill Vister, Avtalsservitut: Forman
Fasadunderhall Oster, Avtalsservitut: Férmén och Last

Gemensamhetsanldggningar:
Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanldggningen Torggaraget GA:154 samt
GA for servisledningar i torggaraget GA X (ej bildad).

GA:154 Har tva sektioner, i Sektion I regleras kostnader for anlidggnings utférande
samt framtida utférande och fordelas enligt andelstal diar Brf K1 har andelstal 4,4 av
100.

Kostnader for anldggningens drift tas i forsta hand ut via brukningsavgifter dir
andelstalet dr 4,4. Vid tillkommande parkeringar i torggaraget eller att andelen
obebyggda fastigheter blir bebyggda forindras andelstalet. Nir en obebyggd fastighet
blir bebyggd och har ett intermistiskt slutbesked eller ett slutbesked tilldelas
fastigheten ett andelstal.

Sektion II utgors av uppforandet av en ventilationsanlédggning i anslutning till
Torggaraget utfart. Brf K1s andelstal i sektion IT &r O av 1.

Torggaraget GA:154 forvaltas av Torggaraget Samfillighetsférening,
org. nr. 717922-2885.

GA for servisledningar i torggaraget GA X (ej bildad) GA ir deldgarforvaltad

GA X syfte dr att tillhandahalla servisledningar till Sicklaon 13:142, Sicklaon 13:138
samt Sicklaon 369:33. Sicklaon 13:138 ir en obeyggd fastighet dér fastighetséigaren
planerar att uppritta ligenheter och Sicklaon 369:33 ir idag en bebyggd
kontorsfastighet dir detaljplanen medger en konvertering till bostider.
Servisledningen ar placerad inom GA:154 och har ritten till forlaggning via ett
servitut.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beskrivning av foreningens hus:

Allmiéint
Grundlidggning

Antal vaningar

Birande konstruktioner
Fasad

Entrépartier
Balkonger/takterrasser/uteplatser

Fonster
Tambur- och ldgenhetsdorrar

Kommunikationer (trappor, hiss och
loftgangar)

Installationer
Vatten/avlopp

Uppviarmning

Ventilation
El

TV/tele/bredband

Betongplintar ner till berg med platta pa
mark.

9 resp. 10

Prefabricerad betong

Klinkers i fyra olika kul6rer: morkrod,
ljusrod, morkgron, ljusgra resp. gra.
Sockel av bradgjuten betong.
Glaspartier med trédinfattning

Béde balkonger och uteplatser
forekommer i husen. Alla balkonger
utom atta har betonggolv. Ovriga har
klinkers resp. trall. Uteplatserna har
Fonster i trd/aluminium. Utsida har kulor
lika fasad i resp. del.

Tamburdérrar av typen sidkerhetsdorr.
Dérrar i ldagenheterna &r av tré.
Sammanlagt tva trapphus med
tillhorande hiss.

Fastigheten dr ansluten till det
kommunala nitet.

Fjdrrvirme

FTX med virmeatervinning
Fastighetsmaitare i1 elcentralerna och
individuella mitare i ligenheter samt
kommersiell lokal.

Fastigheten ir ansluten till fiberniit.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Allmiinna och gemensamma
Sophantering

Tvittstuga

Parkering

Miljérum
Cykelrum/barnvagnsrum
Cykelverkstad
Takterrass

Gemensambhetslokal

Kommersiell lokal

Annat

Beskrivning av bostadsligenheter
Entréutrymme/hall
Kok

Forvaring

Inredning
Utforande av hygienrum

Golv- och viggmaterial

Miljorum finns pa entréplanet i hus 1.
Saknas

Parkering finns i det intilliggande
Torggaraget.

Finns i hus 1.

Finns pa entréplanet i bada husen.
Finns i hus 2.

Saknas

Finns i hus 1. Innehaller bl.a. bastu,
dusch och pentry.

En kommersiell lokal a 106 kvm finns i
markplan pa hus 1. avsett for t.ex.
kontor, kafé eller yoga.

Gemensam innergard med pergola.

Klinkergolv. Malade viggar och tak.
Kok med kyl, frys, diskmaskin, ugn,
flakt och induktionshall. Parkettgolv i
ask. Malade viggar och tak.

Vita garderober. Placering framgar av
bofaktablad.

Framgar av byggbeskrivning.
Klinkers pa golv. Kakel pa vigg upp till
2,3 m hojd. Tvittstill och WC.
Badrummen har dusch. Kombimaskin
tvitt/tork.

Framgar av rumsbeskrivning.



KOSTNAD (UTGIFT) FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Foreningen har forvirvat samtliga aktier i K1 Nacka Strand AB, org.nr 559272-9114, som
vid tidpunkten for forvirvet var dgare till fastigheten Nacka Sicklaén 13:142. Foreningen
har direfter forvirvat fastigheten av K1 Nacka Strand AB. K1 Nacka Strand AB har salts
for att likvideras.

For byggnation av foreningens hus har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med
Tobin Properties Bygg AB, org. Nr 559223-1590.

Efter att totalentreprenaden har slutforts har féreningen inga ytterligare forpliktelser som
foljer av exploaterings- eller markanvisningsavtal.

Anskaffningskostnad

Kopeskilling fastighet 16 863 996
Kopeskilling aktier 39 950 000
Entreprenad 267 844 284
Kassa 200 000
Summa slutlig anskaffningskostnad for foreningens

fastighet 324 858 280

Total angiven anskaffningskostnad garanteras av moderbolagsgaranti till projektoren.
Avvikelse mellan angiven kostnad for aktiebverlatelse och entreprenadkostnad kan avvika
fran vad som ovan angivits. Total anskaffningskostnad kommer dock aldrig 6verskrida
ovan angivna belopp.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berikning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for lan ir pantbrev i fastigheten.

Kreditens 16ptid dr 50 ar. Bindningstid for lanet ér 3 man - 5 ar. Infér slutplacering av
foreningens lan kan andra bindningstider bli aktuella.

Beriknad rintesats 4,32%

Beriiknad amortering Ar 1-11 0,50%

Finansiering (SEK)

Lan 55 088 280
Insatser 148 600 000
Upplatelseavgifter 121 170 000

Summa finansiering 324 858 280
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkosthad och amortering

Belopp Bindningstid | Rantesats | Amortering [ Rintekostnad Totalt
Lan 1 18 362 760 1 ar 4,56% 91 814 837 342 929 156
Lan 2 18 362 760 3ar 4.17% 91 814 765 727 857 541
Lan 3 18 362 760 5ar 4,24% 91 814 778 581 870 395
Summa 55 088 280 4,32 % 275 441 2381650 | 2657091
Genomsnittsriantan ar 4,32% enligt offert fran Danske Bank daterad 2023-03-22
Ekonomiska planen dr beriknad pa en genomsnittlig rinta pa 4,32%

Rinta 2 381 650
Amortering 275 441
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 2 657 091

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaderna vilket
paverkar foreningens bokforingsmissiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att

tillimpa komponentavskrivning i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Vid upprittandet av denna plan har ingen teknisk utredning av
komponenter gjorts. Nedan framgar preliminir berdkning av det totala avskrivningsunderlaget
samt avskrivningsbelopp for ar 1. Avskrivningsunderlaget kan komma att dndras nir teknisk

utredning av komponenterna har genomforts.

Summa beriknad avskrivning 2 678 443

Driftskostnader

Driftkostnaderna har beridknats efter normal férbrukning (2024) enligt nedan:

Teknik, jour, skotsel, stadning, snordjning 187 250
Fjarrviarme 482 500
Fastighetsel 191 363
Vatten och avlopp 161 601
Avfallshantering 104 500
Forsdkring 70 000
Forbrukningsmaterial 3000
Revision 16 120
Ekonomisk forvaltning 73 000
Bank 4 030
Media (TV/bredband) 126 000
Styrelsearvode 8 000
Hyra garage 194 000
Summa driftskostnader 1621 364
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirdet for 2023 har dnnu ej faststillts,
men beriknas totalt till 176 202 000

varav bostider 135 000 000
varav lokaler 722 000
varav mark 40 480 000

Smahus, bostadshyreshus och édgarligenheter nybyggda ar 2012 eller senare,
alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt vardear 2012 eller senare
meddelas, ér befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig
fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvirdet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostdder O
Fastighetsskatt lokaler 7 220

Fordelning av fastighetsskatt for lokaler dr preliminért berdknad och kan
slutligen faststéllas nér fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 7220
Avsattning for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond,
ske arligen med ett belopp motsvarande minst 40 kr per kvadratmeter bostadsarea.
Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter tre ar antar en underhallsplan enligt vilken
avsittning till yttre underhallsfond gors med 40 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Fond for yttre underhall (40 kr per kvm BOA) 148 600

Summa avsattning for yttre underhall 148 600

Summa beriiknade l6pande kostnader, avsiittningar
och utbetalningar ar 1 7112718



F. BERAKNADE LOPANDE INTAKTER
Berdknade I6pande intékter

Arsavgifter bostider
Hyresintéikter parkeringar
Hyresintikt lokal

Summa beriiknade intiikter ar 1

G. NYCKELTAL
Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Belaning ar 1
Driftskostnad ar 1
Arsavgift ar 1
Hyresintikt lokal ar 1
Kassaflode per kvm total lagenhetsarea ar 1
Underhallsfond per kvm ar 1
Avskrivning per kvm ar 1

Nyckeltalen beridknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

3 584 975
691 200
159 000

4435175

87 445 kr/kvm
72 616 kr/kvm
14 829 kr/kvm
436 kr/kvm
965 kr/kvm

1 500 kr/kvm
40 kr/kvm

40 kr/kvm

721 kr/kvm

11
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H. LAGENHETSREDOVISNING

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens utbetalningar och avsittningar
tiackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas andelstal. Insatserna, hér dven redovisade i
andelstal, avser att motsvara lidgenheternas bostadsarea.

Vid berdkning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och ldge i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation over samtliga ligenheters huvuddata sasom ldgenhetsarea,
lzéndglstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean ir avrundad till hela
vadratmeter.

Egna driftkostnader vilka tillkommer for bostadsrittshavaren och betalas direkt till leverantor:
hemforsdkring exkl bostadsrittstillagg kabelteve utover grundutbudet och hushallsel.

Uteplats /
Lgh Balkong / Insats och . Manads-
Lghnr | storlek Terrass |Husnr| Areaca bia | Andelstal % Insats Upplitelseavgift | upplatelseavgift Arsavgift avgift
1101 4 rok nej 1 83 0,02234 3 320 000 1 980 000 5 300 000 80 095 6 675
1102 3 rok ja | 50 0,01346 2 000 000 1 600 000 3 600 000 48 250 4021
1201 4 rok ja 1 83 0,02234 3320 000 1 930 000 5250 000 80 095 6675
1202 3 rok ja 1 50 0,01346 2 000 000 1750 000 3750 000 48 250 4021
1203 1 rok ja 1 33 17 0,00888 1320 000 1 680 000 3 000 000 31 845 2654
1301 1 rok ja | 49 0,01319 1 960 000 540 000 2 500 000 47 285 3940
1302 4 rok ja 1 83 0,02234 3320 000 3 180 000 6 500 000 80 095 6 675
1303 3 rok ja | 50 0,01346 2 000 000 1 600 000 3 600 000 48 250 4021
1304 3 rok ja 1 50 0,01346 2 000 000 2 150 000 4 150 000 48 250 4021
1401 3 rok ja 1 60 0,01615 2 400 000 1 400 000 3 800 000 57 900 4825
1402 4 rok ja 1 83 0,02234 3320 000 2030 000 5350 000 80 095 6675
1403 3 rok ja 1 50 0,01346 2 000 000 2250 000 4250000 48 250 4021
1404 3 rok nej | 50 0,01346 2 000 000 1 100 000 3 100 000 48 250 4021
1501 3 rok ja 1 60 0,01615 2400 000 1350 000 3750 000 57 900 4825
1502 4 rok ja 1 83 0,02234 3320 000 3 780 000 7 100 000 80 095 6675
1503 3 rok ja 1 50 0,01346 2 000 000 2 150 000 4 150 000 48 250 4021
1504 3 rok ja 1 50 0,01346 2 000 000 1 400 000 3400 000 48 250 4021
1601 3 rok ja 1 60 0,01615 2 400 000 2 500 000 4 900 000 57 900 4825
1602 2 rok ja 1 61 0,01642 2 440 000 2 660 000 5100 000 58 865 4905
1603 2 rok nej 1 42 0,01131 1 680 000 1120 000 2 800 000 40530 3378
1604 3 rok ja | 50 0,01346 2 000 000 1 900 000 3 900 000 48 250 4021
1701 3 rok ja | 60 0,01615 2 400 000 2450 000 4 850 000 57 900 4 825
1702 2 rok ja | 61 0,01642 2 440 000 3 560 000 6 000 000 58 865 4905
1703 2 rok ja 1 42 0,01131 1 680 000 2170 000 3 850 000 40530 3378
1704 3 rok ja 1 50 0,01346 2 000 000 1 850 000 3 850 000 48 250 4021
1801 3 rok ja 1 60 0,01615 2 400 000 1 800 000 4 200 000 57 %00 4825
1802 2 rok ja | 61 0,01642 2 440 000 3910 000 6 350 000 58 865 4905
1803 2 rok ja | 42 0,01131 1 680 000 2970 000 4 650 000 40 530 3378
1804 3 rok ja | 50 0,01346 2 000 000 3 250 000 5250 000 48 250 4021
1101 4  rok ja 2 81 0,02180 3240 000 2010 000 5250 000 78 165 6514
1102 3 rok ja 2 53 0,01427 2120 000 930 000 3050 000 51145 4262
1201 1 rok ja 2 31 19 0,00834 1 240 000 1 760 000 3 000 000 29915 2493
1202 4 rok ja 2 81 0,02180 3 240 000 1 960 000 5 200 000 78 165 6514
1203 3 rok ja 2 53 0,01427 2 120 000 1 130 000 3250 000 51145 4262
1204 3 rok ja 2 64 0,01723 2 560 000 1235 000 3795000 61 760 5147
1301 2 rok ja 2 49 0,01319 1 960 000 2035 000 3995 000 47 285 3940
1302 4 rok ja 2 81 0,02180 3240 000 2010 000 5250 000 78 165 6514
1303 3 rok ja 2 53 0,01427 2 120 000 1 380 000 3 500 000 51145 4262
1304 3 rok ja 2 64 0,01723 2 560 000 840 000 3400 000 61 760 5147
1401 2 rok ja 2 49 0,01319 1 960 000 1 015 000 2 975 000 47 285 3940




H. LAGENHETSREDOVISNING

1402 4 rok ja 2 81
1403 3 rok ja 2 53
1404 3 rok ja 2 64
1501 3 rok ja 2 58
1502 4 rok ja 2 81
1503 3 rok ja 2 53
1504 3 rok ja 2 64
1601 3 rok ja 2 58
1602 4 rok ja 2 81
1603 3 rok ja 2 53
1604 3 rok ja 2 64
1701 3 rok ja 2 58
1702 2 rok ja 2 62
1703 5 rok ja 2 110
1801 3 rok ja 2 58
1802 2 rok ja 2 62
1803 5 rok ja 2 110
1901 3 rok ja 2 58
1902 2 rok ja 2 62
1903 5 rok ja 2 110
SUMMA 3715
Arsavgifter

Hyra lokal

Hyresintikter parkeringsplatse 1200

36

0,02180
0,01427
0,01723
0,01561
0,02180
0,01427
0,01723
0,01561
0,02180
0,01427
0,01723
0,01561
0,01669
0,02961
0,01561
0,01669
0,02961
0,01561
0,01669
0,02961

1,0000

kr/man/st

3 240 000
2 120 000
2 560 000
2 320 000
3 240 000
2 120 000
2 560 000
2 320 000
3 240 000
2 120 000
2 560 000
2 320 000
2 480 000
4 400 000
2 320 000
2 480 000
4 400 000
2 320 000
2 480 000
4 400 000
148 600 000

48 st

2 060 000
1 480 000
890 000

1 230 000
2 110 000
1 630 000
1 140 000
1 330 000
2 260 000
1 830 000
1 340 000
1430 000
2 505 000
3 800 000
1 530 000
2705 000
4 350 000
1730 000
2905 000
4 600 000
121 170 000

5300 000
3 600 000
3 450 000
3 550 000
5350000
3750 000
3700 000
3 650 000
5 500 000
3950 000
3900 000
3750 000
4985 000
8 200 000
3 850 000
5185 000
8 750 000
4 050 000
5385000
9 000 000
269 770 000

3 584 975
159 000
691 200

4435175

78 165
51145
61 760
55970
78 165
51145
61 760
55970
78 165
51145
61 760
55970
59 830
106 150
55970
59 830
106 150
55970
59 830
106 150
3584975
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6514
4262
5147
4 664
6514
4262
5147
4 664
6514
4262
5147
4 664
4986
8 846
4 664
4986
8§ 846
4 664
4986
8 846
298 748



EKONOMISK PROGNOS / KASSAFLODESPROGNOS

Rénteantagande
Amortering

Antagen kostnadstkning/inflation
Upprikning av arsavgifter per ar

Uppriikkning av hyresintikter

9

(Belopp i kkr) Ar
Resultatprognos

Arsavgifter bostad

Hyresintikt lokal

Hyresintikter parkeringsplatser
Summa intiikter

Driftskostnader
Fastighetsavgift lagenheter
Fastighetsskatt lokal
Avskrivning
Rintekostnader

Summa kostnader

Arets resultat

Avsittning till underhallsfond

Kassaflodesprognos

Summa intdkter

Summa kostnader

Aterféring avskrivningar
Kassaflode fran den lopande
verksamheten

Laneamortering
Summa kassaflode

3585
159
691

4 435

-1 621

-2 678

-2 382

-6 689

-2254

-149

4435
-6 689
2678

425

-275
149

4,32%
0,50%
3,00%
3.,00%
2,00%

2

3693
162
705

4 560

-1 702
-2 678
-2 368
-6 756

-2 197

-149

4 560
-6 756
2678

482

-275
206

3 803
165
719

4 688

-1 788

-2 678

-2 356

-6 830

-2 142

-149

4 688
-6 830
2678

536

-275
261

3917
169
734

4 820

-1 877

-2 678

2344

-6 908

-2 088

-149

4 820
-6 908
2678

590

-275
315

4035
172
748

4 955

-1971

-2 678

22332

-6 990

-2035

-149

4 955
-6 990
2678

643

-275
368

4156
176
763

5095

-2 069

-2 678

-2 320

-7077

-1 983

-149

5095
7077
2678

696

2351
145

11

4818
194
843

5854

-2 641

-12
-2 678
-2261
-7 592
-1 738

-149

5854
-7 592
2678

941

=331
390

14

16

5585
214
930

6730

-3 371
-197
-15

-2 678
-2 201
-8 462

-1733

-149

6 730
-8 462
2678

945

-551
395



KANSLIGHETSANALYS

Antagen riinteniva

4,32%

Antagen kostnadsokning/inflation (snitt 5,00% per ar

f&rsavgift per m?

Antagen inflationsniva och
antagen rianteniva

Okning av antagen rianteniva med
Andring av arsavgift

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva

Okning av antagen riinteniva med
Andring av &rsavgift

Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva

Q

Ar 1

965

1% 1113

15,4%

965

2% 1262

30,7%

965

okning av antagen rantenivamed -1% 817

Andring av arsavgift
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Intyg

Undertecknade, har for det @ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Brf K1 Nacka strand, org. nr. 769634-9385, och far hdrmed
avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer 6verens med innehéllet 1 tillgdngliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda berdkningar
ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna 6ver tid ska tdacka driftkostnader,
rantekostnader, fondavséttningar och amorteringar. Skillnaden mellan beriknade
avskrivningar och beridknad amortering kan gora att det uppstar bokforingsmissiga
underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med beaktande av att
avsittning gors for yttre underhall och att de boende svarar for det inre underhallet bedémer vi
planen som hallbar. Féreningens anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden.

Vi beddmer att ldgenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutséttningarna 1 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som ér av vasentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt férrédn en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten

Med anledning av att bygglov erhéllits och kontrollinstanser existerar har nagot platsbesdk av
oss inte ansetts erforderligt.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Som underlag f6r beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgatts.

Stockholm 2023
Anders Berg Kent Ahrling
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsiakring.



Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf K1 Nacka strand,
org. nr. 769634-9385

Registreringsbevis Brf K1 Nacka strand 2023-04-27,

stadgar registrerade 2021-11-12,

offert slutfinansiering Danske Bank 2023-03-22,

fastighetsdatautdrag 2023-05-04,

bygglov beslut Nacka kommun 2020-01-29 och bygglovsbeslut med startbesked 2022-09-22,
bygg och rumsbeskrivning Dinelljohansson 2021-06-24,

berdkning av taxeringsvérde,

registreringsbevis K1 Nacka strand AB 2021-06-17,

driftskostnader underlag 2023-05-16,

avtal avseende driftuppdragsavtal,

handling planerade servitut och GA,

avskrivningsunderlag,

underrittelse om avslutad forréittning Lantméterimyndigheten 1 Nacka kommun 2021-02-19,
forsékringsbrev Entreprenad Trygg Hansa 2023-05-05,

specifikation anskaffningskostnader,

virdering lagenheter Widerlov 2023-04-24,

totalentreprenadavtal (ABT 06) mellan Brf K1 Nacka strand och Tobin Properties Bygg AB
2021-10-25,

aktieoverlatelseavtal mellan Tobin 1 Holding AB och Brf K1 Nacka strand 2021-12-30,
kopebrev mellan Nacka 1 AB och K1 Nacka strand AB 2021-12-29

transportk6p mellan Nacka strand AB och Brf K1 Nacka strand 2021-12-30

avtal avseende hantering av osalda ligenheter Tobin Properties Bygg AB och Brf K1 Nacka
strand 2023-06-02,

delarsrapport jan-mars 2023 Corem Property Group AB,

AR 2022 Corem Property Group AB,

registreringsbevis Corem Property Group AB 2023-05-02,

garanti slutlig kostnad Corem Property Group AB 2023-06-21.
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